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A. Satzung

A. Satzung
Vorentwurf 26.11.2020 | Entwurf 21.02.2022 | Satzungsbeschluss 06.04.2022

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 Stand: 05.01.2018 aufgrund
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI S. 37) mMW.v. 01.03.2020, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017, sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 Art. 3 G (BGBI. | S. 1057) mit
Inkrafttreten am 13. Mai 2017 hat der Zweckverband ,Industriepark Noérdlicher Bodensee® in
offentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,Erweiterung Industriepark Nordlicher Bodensee® als

Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan des Aufstellungsbeschlusses

vom 11.11.2020 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§2 BESTANDTEILE DER SATZUNG

1. Lageplan vom 24.03.2022
2. Planungsrechtliche Festsetzungen vom 24.03.2022

§3 INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft. eckverband
Industplepatk Nordlicher Bodensee
onfadin-Kreutzer-Str. 1

Aufgestellt: MeRkirch, den 06.04.2022 606 MeBkirch

Arne Zwick, Vorsitzender Zweckverband Industriepark N(‘jrc}h*cher Bodensee




B. Begrindung

B. Begriindung
Vorentwurf 26.11.2020 | Entwurf 21.02.2022 | Satzungsbeschluss 06.04.2022

Begrindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Industriepark Nordlicher Bodensee®
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Auftraggeber: Zweckverband Industriepark Nordlicher Bodensee
Conrad-Kreuzer-StraB3e 1
88605 Mef3kirch

1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1 PLANUNGSANLASS

Mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung Industriepark Nordlicher Bodensee® verfolgt der
Zweckverband “Industriepark Nordlicher Bodensee” mit der Stadt MelRRkirch und den
Gemeinden Inzigkofen, Leibertingen, Sauldorf und Wald, das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, dass sich interessierte, auch
gréBere Unternehmen mit besonderen Anforderungen an den Standort, ansiedeln
kénnen. Der Zweckverband plant und erschlie3t das gemeinsame Industrie- und
Gewerbegebiet ,Erweiterung Industriepark Nordlicher Bodensee® als Erweiterung an
das vollflachig reservierte und belegte interkommunale Industriegebiet ,Industriepark
Nordlicher Bodensee® und siedelt dort Betriebe an. Er schafft die hierfur notwendigen
offentlichen Einrichtungen, insbesondere die Ver- und Entsorgung im Bereich Wasser
und Abwasser. Dem Zweckverband liegen bereits umfangreiche Anfragen
ansiedlungswilliger Unternehmen vor, welche den Bedarf der GréBe der Erweiterung

belegen.

Durch die raumliche Nahe der Erweiterungsflache zum ,Industriepark Nordlichen
Bodensee® ist sowohl die planungsrechtliche Annaherung, als auch die gestalterische
und grunordnende Anlehnung forciert. Hierfir werden sowohl textliche, als auch
planerische Festsetzungen in groBen Teilen Ubernommen. Mitunter ist durch die

2.



B. Begrindung

Ausgleichsflachen im sldlichen Bereich die Vermeidung des Dingemitteleintrags
durch die bisherige intensive Landwirtschaft auf den Flachen in das Naturdenkmal ein
Gewinn durch die Erweiterungsflache.

Der Zweckverband hat in der 6ffentlichen Sitzung am 11.11.2020 beschlossen,
gemeindelbergreifend einen Bebauungsplan zur Erweiterung des Industrieparks
Nordlicher Bodensee (namentlich ,Erweiterung Industriepark Noérdlicher Bodensee®)
nach den Vorschriften des §30 BauGB aufzustellen und die friihzeitige Beteiligung
gem. §4 (1) BauGB durchzufihren. Die Bedarfsfrage wurde innerhalb der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch — Leibertingen — Sauldorf erértert und geklart.
Ebenfalls sieht der in Aufstellung befindliche Regionalplan Erweiterungsflachen des
Industrieparks Nérdlicher Bodensee in rdumlicher N&he vor und tragt hiermit der
Bedarfsfrage in gleichem MaBe Rechnung. Die Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen gemaB § 1 Abs. 8 BauGB wird ins Besondere entsprochen. Das
interkommunale Vorhaben soll fir die l1andliche Region im Landkreis Sigmaringen als
Gebiet fur die Ansiedelung von Unternehmen des industriellen Sektors entwickelt
werden, das optimal auf die BedUrfnisse der Betriebe in Bezug auf Immissionen,
ErschlieBung, FlachengroBe und Verflgbarkeit zugeschnitten ist. Mit dem Zusatz
.Park® ist die gringestalterische Komponente verbunden, die sich besonders auf die
Einbindung in den angrenzenden Landschafts- und Naturraum bezieht, wobei auch
innerhalb des Gebietes ein gesonderter Wert auf die Verzahnung von Bauflachen und

Grinflachen gelegt wird.

1.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das auf der Gemarkung MeBkirch gelegene ca. 36 ha groBBe Gebiet liegt stdlich des
Industrieparks Nérdlicher Bodensee und 6stlich der B313.
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Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich

Im Norden wird es tber den Industriepark Nérdlicher Bodensee, beziehungsweise den
Kapellenweggraben, im Westen von der B 313 begrenzt und erschlossen. Am
stdlichen Rand verlauft der Mettenbach, der das Gebiet in Richtung Siden
entwéassert. Nach Osten erstrecken sich weitlaufige Acker- und Grinlandflachen, die
von Feldwegen durchzogen sind.
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1.3 REGIONALE UND ORTLICHE PLANUNG

Regionalplanung:

Im aktuellen Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee — Oberschwaben ,,...soll
besonders in den strukturschwachen Gebieten der Region die gewerbliche
Entwicklung gefordert werden®. Das Unterzentrum MeBkirch liegt in einer
strukturschwachen Region, welche als regional bedeutsamer Schwerpunkt fir
Industrie und Gewerbe ausgewiesen wird. Das regionale Interesse wird mit den
~otrukturschwachen® des Landkreises Sigmaringen begrindet, die es erforderlich
machen hier ,...das Angebot und die Sicherung grélerer zusammenhangender

Gebiete mit gutem Verkehrsanschluss...“ zu erhdhen. Damit verbunden ist eine
Initiierung von gewerblichen Neuansiedelungen. Ein weiterer Grundsatz neben dem
Vorhandensein einer guten Verkehrs- und Versorgungsstruktur ist ,,...die gemeinsame
Entwicklung und Nutzung von Gewerbegebieten fir mehrere Gemeinden beim Fehlen
geeigneter Flachen und zur Konzentration des Flachenbedarfs“. Hierdurch kann ein
sparsamerer  Flachenverbrauch  erreicht  werden. Dem Einzelhandels-
Agglomerationsverbot des in Aufstellung befindlichen Regionalplans wird bereits vorab

Rechnung getragen.

Flachennutzungsplanung:

Der giltige Flachennutzungsplan 2025 — 4. Anderung der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch — Leibertingen — Sauldorf mit Satzungsbeschluss
vom 25.10.2021 und dessen Inkrafttretung durch 6ffentliche Bekanntmachung am
14.01.2022, weist an dieser Stelle eine gewerbliche Bauflache aus.
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Abbildung 2 - Auszug aus FNP 4. Anderung

Bauleitplanung:

Der angrenzende Industriepark Nordlicher Bodensee wird durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,1. Anderung Industriepark Nérdlicher Bodensee* reglementiert. Weite
Teile der textlichen Festsetzung werden zur Erreichung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes und den gewlnschten analogen Festsetzungen in diesem
Bebauungsplan Ubernommen. Ziel ist eine mdglichst Flachenintegrierte
Kompensation, sowie einen mdglichst vertraglichen Eingriff in das Landschaftsbild zu

erreichen.
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1.4 ZIELE UND ZWECKE DER BAULEITPLANUNG

Die MaBnahme dient der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Industriebauflachen
fir Neuansiedelungen von Gewerbe und Industriebetrieben und dient somit zur
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region. Der Bebauungsplan hat
vor allem den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu treffen, die zudem
samtliche Belange des Natur- und Umweltschutzes, der Landschaftspflege sowie den
personifizierten und 6ffentlichen Nahverkehr im Einklang mit den Belangen der
Wirtschaft bringt. Ergédnzend werden 6rtliche Bauvorschriften als Satzung erlassen.

1.5 STADTEBAULICHES KONZEPT

Es sollen moglichst groBe und zusammenhéangende Flachen zur Neuansiedelung von
Gewerbe- und Industriebetrieben als Bauland ausgewiesen werden um einen flexibel
teilbaren Zuschnitt und gute Vermittelbarkeit zu erhalten. Vorab bekundete Interessen
wurde in der Planung bereits Rechnung getragen. Entlang der ErschlieBungsstraBe
und in den Baufenstern soll die Bebauung durch Griinzliige aufgelockert werden. Der
im Sdden verlaufende Mettenbach wird durch die Ausgleichsflachen von den
Baufenstern abgetrennt, in seiner 6kologischen Funktion erhalten, bzw. gestarkt und
dient dem Gebiet zugleich als Vorfluter fir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem gesamten Plangebiet, sowie als Grlinpuffer zum
Ubergang in die Offene Feld- und Wiesenflur. Die verkehrstechnische ErschlieBung
erfolgt sowohl aus dem angrenzenden Industriepark Noérdlicher Bodensee, als auch
mittels Kreisverkehres von der B 313. Der Verkehr von MeB3kirch kommend kann durch
das benachbarte Industriegebiet geleitet werden. Die Uberregionale FlUhrung des
Verkehrs erfolgt durch den hierflr neu geschaffenen Kreisel an der B 313 als Verteiler
in Richtung Stockach, Tuttlingen, Mengen, sowie Sigmaringen und Ulm.
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2 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Industriepark Nérdlicher
Bodensee* soll die zuklinftige gesamte Entwicklungsflache als Industriegebiet (Gl)
ausgewiesen werden. Die Festsetzung erfolgt gemaR §9 Abs. 1 und 2, Ziff. 1 bis 2
BauNVO. Hier sollen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig sein.
Vorhaben des §9 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 werden ausgeschlossen um
Immissionskonflikte zu vermeiden. Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise zulassig ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions-
oder Dienstleistungsbetrieb. Die Einzelhandelsnutzung hat der Ubrigen betrieblichen
Nutzung deutlich untergeordnet zu bleiben und die Verkaufsflache darf nicht

groBflachig sein.

2.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur moglichst maximierten Ausnutzung der Flache und zur Reduktion des
Flachenverbrauchs wird das Héchstmal der Grundflachenzahl (GRZ) fur Gewerbe-
und Industriegebiete gem. § 17 BauNVO mit der zulassigen Obergrenze von 0,8 und
die Baumassenzahl (BMZ) mit der zulassigen Obergrenze von 10,0 flir das gesamte
Gebiet festgesetzt. In Baufeld ,GI I wird bei einer maximalen Gebaudehdhe von 30 m
eine Erhdhung auf die zuldssige Baumassenzahl von 24 erforderlich, um das Grundstlck
bestmdglich auszunutzen. Damit wird die maximal zuldssige Baumassenzahl von 10 in
Industriegebieten gem. § 17 BauNVO Uberschritten. Diese Uberschreitung ist wie bereits
erwahnt, fur die Betriebsflihrung erforderlich. Im Hinblick auf § 1a Abs. 2 BauGB, der
Vorgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, kann damit der
Flachenverbrauch reduziert werden, da dieser sich in der Vertikalen auf einem minimal
dimensionierten Grundstiick ansiedeln kann und somit eine wirtschaftliche Ausnutzung

der Flache ermdglicht.
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2.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht es erforderlich,
dass eine abweichende Bauweise festgesetzt wird, um in einer grundsatzlich offenen
Bauweise im Industriegebiet geman §22 BauNVO auch Baukérper von mehr als 50m
Lange zuzulassen und somit die fdr Industriebetriebe notwendige Flexibilitat
hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlage zu gewahrleisten. Die Baugrenzen
setzen die Uberbaubaren Flachen fest.

Es wird grundséatzlich ein Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie
eingehalten. Zu den im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstruktiuren und
Grabensystemen wird mit den Baugrenzen ein Abstand von 10 m eingehalten. Die
Anbauverbotszonen gemaB § 9 FStrG sind in der Planzeichnung dargestellt und
bemalft. Entlang der BundesstraBe werden im Abstand von 20 m Hochbauten und
bauliche Anlagen einschlieBBlich Werbeanlagen ausgeschlossen.

2.4 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Nebenanlagen gemaB §14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und
Tiefgaragen gem. §12 Abs. 1 BauNVO sind auBBerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht
zuldssig. Davon ausgenommen sind Werbeanlagen, Einfriedungen und

gelandestitzende MaBnahmen.

2.5 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

Die Festsetzungen zu den Baukdrperhéhen sind das Ergebnis der Abwagung einer
mdglichst wirtschaftlichen und flachensparenden Grundstiicksausnutzung und den
Erfordernissen  zur  Berlcksichtigung des  Landschaftsbildes, das im
Grinordnungsplan beriicksichtigt und bewertet ist. Die Baukdrperhéhenentwicklung
wird auf den Bauflachen im gesamten Plangebiet mit max. 656 m . NN. zugelassen,
um eine visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. In Bezug auf
das heutige Gelandeniveau entspricht dies einer tatsachlichen Baukdrperhéhe von
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15 mim Gl II“ und 30 mim ,Gl I*. Eine Uberschreitung der zul&ssigen Baukdrperhdhe
flr technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Solarmodule,
Masten, technische Aufbauten fir Aufziige, Umwelttechnik zur Filterung der Abluft wie
Zyklone, Filteranlagen und Verrohrungen) kann ausnahmsweise gem. §16 BauNVO
zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen.

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1 GESTALTUNG

FOr eine positive Gestaltung des baulichen Gesamteindruckes sind MalBgaben
notwendig, die in den Festsetzungen des Textteils der 6rtlichen Bauvorschriften
angegeben sind. Dazu zdhlen Dachform und Dachneigung, Werbeanlagen und

Automaten, Nutzung und Gestaltung von unbebauten Flachen und Einfriedungen.

3.2. VERSICKERUNG

Die Versickerung wird unter Punkt 6.3 Abwasser behandelt.

4. ERSCHLIEBUNG

4.1 ANBINDUNG AN DAS UBERREGIONALE UND REGIONALE STRABENNETZ

Hauptanknipfungspunkt fir die auBere ErschlieBung ist zum einen die BundesstralBe
B 313 und zum anderen die innere VerbindungsstraBe zum Industriepark Nordlicher
Bodensee. Beide Knotenpunkte werden um bzw. neu gebaut. Die derzeitige
Verbindung von Tuttlingen kommend Richtung MeBkirch erfolgt dann Uber die B313,
in die ein Verkehrskreisel mit einem Abzweig eingebunden ist. Der abflieBende

-10 -
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Verkehr aus der Erweiterung Industriepark Nordlicher Bodensee wird in Richtung
Tuttlingen, sowie in Richtung Stockach, Sigmaringen, Mengen und Ulm Uber die B 313
geleitet. Die Zufahrt ins Gebiet aus Richtung UIm kommend erfolgt ebenfalls tber die
B313. Mit dieser Lésung ist eine verkehrssichere Ab- und Zufahrt zum Industriepark
entworfen worden, flr die die Genehmigung seitens der StraBenverkehrsbehdrden in
Aussicht gestellt ist. Die Leistungsfahigkeit der geplanten verkehrlichen Anbindung an
das bestehende StraBennetz wird durch eine Verkehrsuntersuchung bewertet.

4.2 INNERE ERSCHLIEBUNG

FOr die Neuansiedlung von Betrieben mit einem Flachenbedarf von mehr als 1 ha
wurde das innere ErschlieBungssystem relativ grobmaschig geplant. Abzweigend
vom Verkehrskreisel, fihrt die weiterfihrende StraBBe durch das Gebiet in den bereits
realisierten Industriepark Nordlicher Bodensee. Eine engmaschigere ErschlieBung
kleingliedriger Unternehmensstrukturen kann mittels der von der ErschlieBungsstral3e
stdlich abzweigenden StichstraBe realisiert werden. Die geplante innere ErschlieBung
entspricht den aktuellen Interessensbekundungen.

Fir die inneren ErschlieBungsstraBen wird eine Breite von insgesamt 16,5 m
festgesetzt. Folgende Aufteilung ist vorgesehen:

6,50 m Fahrbahn, auf beiden Seiten ein 3,00 m breiter begriinter Trennstreifen mit
Bushaltestellen und Baumpflanzungen. Verlaufend an der nérdlichen StraBenseite
schlieBt neben dem Grlnstreifen ein FuB3-/Radweg mit 3 m Breite an, welcher im
norddstlichen Bereich in den vorhandenen Radweg in Richtung Tuttlingen Ubergeht.
Die innere StichstraBe wird mit einer Breite von 11,3 m festgesetzt. Folgende
Aufteilung ist vorgesehen:

6,50 m Fahrbahn, auf beiden Seiten ein 1,50 m breiter begrinter Trennstreifen mit
Baumpflanzungen. Verlaufend an der westlichen, dann sidlichen und anschlieBend
dstlichen Fahrbahnseite, schlieBt neben dem Griinstreifen ein FuBweg mit 1,8 m Breite
an. Als zentrales Gestaltungselement des offentlichen StraBenraumes ist die
Entwicklung von Alleen entlang der ErschlieBungsstraBen des Industriegebietes

vorgesehen.

Da der Bebauungsplan keine endglltigen Grundstlickszuschnitte und Teilungen

-11 -
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festlegen kann, somit die Zu- und Abfahrten der Grundstlicke zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt sind, und erst im Rahmen der Durchfihrung des StraBenausbaus mit
den Versorgungstragern die Lage der Versorgungsleitungen festgelegt wird, wurde auf
eine exakte Festsetzung der vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der
PlanstraBen verzichtet. Diese sind exemplarisch festgesetzt, kénnen jedoch bei Bedarf
jeweils um bis zu 5 m verlagert werden. Die endgultige Festlegung der Baumstandorte
erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der konkreten Detailplanung.

4.3 RUHENDER VERKEHR

Die Betriebe sind verpflichtet ausreichend Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
auszuweisen. Stellplatze im o6ffentlichen Verkehrsraum sind nicht vorgesehen.
Sollten Stellplatze Uberdacht werden, sind diese zwingend mit solaren

Energieerzeugunsanlagen zu belegen.

4.4 RAD- UND FUBWEGENETZ

Der Industriepark wird von einem FuBwegenetz, das entlang der alleeartig
ausgebauten ErschlieBungsstraBen verlauft, durchzogen. Ziel ist es, die
Durchlassigkeit des Gebietes in Ost-West Richtung zu erhalten und eine gute
Anbindung an den angrenzenden offenen Landschaftsraum zu gewahrleisten. Die
Nutzungsintensitdt von Radwegen in Industrie- bzw. Gewerbegebieten ist
erfahrungsgeman sehr gering. Der durch das Plangebiet verlaufende Radweg ist
daher ausreichend um den Radverkehr zu ermdglichen. Auf den der inneren
ErschlieBung des Gebietes dienenden StraBen kann der Radverkehr aufgrund der
geringen Verkehrsdichte im zum spateren Zeitpunkt im StraBenraum gefihrt werden.
Der derzeit bereits durch das Gebiet verlaufende Fahrradweg, wird lediglich um
wenige Meter verlegt und gemaB Richtlinien asphaltiert neben dem FuBweg

ausgebaut.
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B. Begrindung

5. GRUN- UND FREIRAUMGESTALTUNG

5.1 GRUNDZUGE

Der Charakter von Industriegebieten mit verhaltnismaBig groBen Baustrukturen
erschwert eine Einbindung in die Landschaft. Der Zielkonflikt besteht zwischen dem
Schutz des Landschaftsbildes und optimaler gewerblich/ industrieller Nutzung mit
sparsamem Baulandverbrauch. Da in baugestalterischer Hinsicht gem. der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg flir Industrie- und Gewerbebauten nur
schwerlich Gestaltungserfolge zu erzielen sind, liegt ein besonderes Gewicht auf der
Grlngestaltung. Innerhalb der Erstellung des Umweltberichtes nach § 1a BauGB
durch das Buro Sieber aus Lindau wird auch ein Grinordnungsplan erarbeitet, der
Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Der Grunordnungsplan enthélt die Bilanzierung des Eingriffs und ermittelt die
AusgleichsmaBnahmen gem. § 1 a BauGB. Die Umsetzung der im Griinordnungsplan
festgesetzten MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBBungstrager gesichert. Dieser ist demnach
verpflichtet, die festgesetzten MaBnahmen in einer angemessenen im stadtebaulichen
Vertrag zu fixierender Frist umzusetzen. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse und
-bewertung sowie der vorliegenden Planungsvorgaben und landschaftspflegerischen
Leitbilder sind fur den Vorhabenbereich die Auswirkungen auf die Umweltbelange im

Umweltbericht zusammenfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Die grUnplanerischen Belange im vorliegenden Bebauungsplan tragen zur
Minimierung erheblicher Eingriffe  hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bei. Die verbleibenden, nicht
vermeidbaren Eingriffe sind kompensationspflichtig. Der quantitative und qualitative
MaBnahmenanspruch ist im Grinordnungsplan ausfihrlich dargestellt.
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5.2 GRUNFLACHEN

Um die Eingriinung des Industriegebiets zu gewahrleisten werden entlang der Réander
zum Mettenbach und zur BundesstraBe B 313 am westlichen Siedlungsrand der
industriell nutzbaren Bauflachen 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Darliber hinaus
wird auf den industriellen Bauflachen ein privates Pflanzgebot festgesetzt indem pro
1.000 m2 Grundstlcksflache ein Baum gem. der Pflanzliste des Griinordnungsplans
gepflanzt werden muss. Die EingrinungsmafBnahmen somit mildern den Eingriff in die

offene Landschaftsflur ab und durchgriinen den bebauten Siedlungsbereich.

5.3 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen der Sicherung und Entwicklung
der groBBrdumigen Grinverbindungen und -zonen innerhalb des Plangebietes. Die
MaBnahmen werden im Grinordnungsplan der Sieber Consult GmbH naher bestimmt.

5.4 BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND DEN ERHALT VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

Der Bebauungsplan enthdlt die Festsetzungen zum Erhalt wertvoller B&ume,
Straucher und sonstiger Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB. Die Festsetzung
der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern im Bebauungsplan erfolgt

aufgrund der Bestandsanalyse zum Grinordnungsplan.

Sofern es mit dem gestalterischen, funktionalen und architektonischen Konzept der
zukunftigen Bebauung zu vereinbaren ist, sind die Dachflachen die nicht mit solaren
Energieerzeugungsanalgen belegt werden zu begrinen.

Es wird empfohlen auch Fassaden zu begriinen.
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FiOr die Ansiedlungen und Bebauungen am sidlichen Rand des Baugebietes bis zu
einem Abstand von 75m ab der Baugrenze, muss ein Begrinungskonzept erstellt
werden, dass entweder eine Fassadenbegriinung oder Flachenbepflanzung oder
deren Kombination beinhaltet, das eine begrinte Kulissenbildung der
Gebaudesudseiten zum Ziel hat.

5.5 WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE/GEWASSER

An das Plangebiet grenzt stdlich der Mettenbach und nérdlich der Kapellenweggraben
als Gewasser Il. Ordnung an, der in seiner Funktion und in ihrem Verlauf erhalten
bleiben. Im Norden liegt ca. 1000 m entfernt das Wasserschutzgebiet ,Kostental —
Leller, Zone lll. Aus der aktuellen Hochwassergefahrdungskarte des Landes Baden —
Wirttemberg ist zu entnehmen, dass nur der in unmittelbarer Nahe verlaufende
Mettenbach geringflgig bei Starkregenereignisse Uber die Ufer tritt, dies jedoch ohne
Einfluss auf das Plangebiet. Da die B6den gema dem Baugrundgutachten des Blros
Crystal Geotechnik/Berghof Analytik von 2008 als schwach durchlassig und somit nur
manig zur Versickerung von Niederschlagswasser eingestuft wurden, fihren die
baulichen Veradnderungen innerhalb des Plangebietes zu keinen wesentlichen
Beeintrachtigungen beim Grundwasserspiegel.

6. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

6.1 IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrsemissionen

Im Plangebiet ist die Entwicklung eines Industriegebietes vorgesehen, in dem
entsprechende emittierende Betriebe zugelassen sind. Wohnungen sind im
Industriegebiet ausdrlcklich ausgeschlossen, so dass keine hinsichtlich der
Verkehrsemissionen schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet entstehen. Ein
Anspruch auf aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen zur B 313 ist somit
planungsrechtlich nicht gegeben. Durch die direkte Anbindung des Industriegebietes
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an das Uberregionale StraBennetz ist in den umgebenden Siedlungsgebieten mit

einem wesentlich erhdhten Verkehrsaufkommen nicht zu rechnen.

Gewerbelarm

Bei der Errichtung von Betrieben sind die kiinftigen Bauherren selbst angehalten,

z.Bsp. larmempfindliche Nutzungen wie Blrordume so anzuordnen, dass sie von der
Larmquelle abgewandt sind. Das Schallgutachten des Biro emplan wei3t 3
Schallquartiere aus welche im Planstempel gekennzeichnet sind. Die Schallwerte sind
dem Schallgutachten des Biro emplan vom 17.03.2022 zu entnehmen. Das Gutachten

ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geruchsimmission

Bei der Errichtung von Betrieben sind die kinftigen Bauherren selbst angehalten,

z.Bsp. geruchsempfindliche Nutzungen wie Blroraume so anzuordnen, dass sie von
der Geruchsquelle abgewandt sind. Die Abstande zu benachbarten Wohngebieten
sind ausreichend, so dass hier die Immissionsrichtwerte der TA Luft und der

Geruchsimmissions-Richtlinie eingehalten werden kénnen.

Nur ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe oder Betriebszweige wie Klaranlagen
Biogasanlagen, Grlingutbehandlung, Kompostplatze; Tierhaltungen,
Energieerzeugung (Kraftwerke), Raffinerien und &hnliche Betriebe, welche zu
Geruchsimmissionen flhren. Geruchsverursachende Betriebe haben im Zuge der

Beantragung der ausnahmsweisen Genehmigung Uber ein Gutachten die Einhaltung

der TA Luft, sowie der Geruchsimmissions-Richtlinie nachzuweisen.

6.2 VER- UND ENTSORGUNG

Gas- und Stromversorgung

Die Gas- und Stromversorgung soll durch die regionalen
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Energie-/Versorgungsunternehmen  erfolgen. Notwendige Flachen fir die
Versorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB mit der entsprechenden Zweckbestimmung bzw. einem Leitungsrecht gem. §
9 Abs.1 Nr. 21 gesichert.

Wasserversorgung

Der Industriepark Nérdlicher Bodensee soll von der Wasserversorgung der Stadt
MeBkirch versorgt werden. Das Gebiet wird Uber vorhandene Fallleitungen an die
Hochzone des Hochbehélters Rohrdorf angeschlossen. Der Wasserspiegel im
Behalter wird mit 686 m U. NN angegeben. Er liegt rund 45 m hoher als die
Entnahmestellen im Industriepark. Es ist vorgesehen, an diese Leitung anzuschlie3en.
Eine Versorgungsleitung DN 150 soll parallel zur Schmutzwasserleitung verlegt
werden. Die Anzahl der Uberflurhydranten und deren Abstinde werden noch

festgelegt.
Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung des Feuerléschbedarfs wurde bereits im Zuge des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nordlicher Bodensee® mit dem Kreisbrandmeister
abgestimmt. Zur Léschwasserversorgung und zu deren Sicherstellung wird auch auf
Merkblatt des Deutschen Verbandes fir Wasser- und Gaswirtschaft (DVWG) Nr. W
405 in Teichen, Zisternen 0.a. verwiesen, um somit zuséatzliche Bevorratung auf den
Betriebsgrundstlicken zu ermdglichen. Die Leitung kann bei einem Entnahmedruck
von 1,5 bar maximal 17 |/s abgeben. Der Feuerléschbedarf wurde aber mit 26,6 /s bei
einem Entnahmedruck von 1,5 bar ermittelt. Deshalb werden Léschbehélter in das
Léschwasserkonzept einbezogen.

Um den Léschwasserbedarf fir das Gesamtgebiet zu decken werden mehrere
unterirdische Behalter mit je 300 m3 vorgesehen.

Der Wasserverbrauch der Industriebetriebe ist ohne Kenntnis der Betriebe nicht
maoglich. Der Wasserverbrauch des verarbeitenden Gewerbes hat sich in den letzten
Jahrzehnten stark vermindert. Das liegt daran, dass Prozesswasser fast immer
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wiederaufbereitet werden. Somit liefern die Betriebe in erster Linie Abwéasser von
Toiletten, Duschen und evtl. Kiichen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass

der Feuerldschbedarf absolut der gréBte Wasserabnahmefall ist.

6.3 ABWASSER

Die Voruntersuchungen durch die Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH Co
KG ergaben kf-Werte von 10-8 bis 10-10 m/s (sehr schwach durchléssig) und in weiten
Bereichen kf-Werte von 2,6 *10-7 bis 8*10-8 m/s (schwach durchlassig). Nach DWA-
A 138 liegen diese Werte nicht im Bereich fur relevante Versickerungsanlagen.

Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass an einzelnen, nicht untersuchten
Orten, eine Versickerung mdglich ist insbesondere, wenn die abdichtenden Schichten
ausgetauscht werden. Bei Versickerungen in Industriegebieten sind die Auflagen des
Landratsamtes zu beachten. Eine Versickerung kann nur Uber eine belebte
Bodenschicht mit mindestens 30 cm Machtigkeit erfolgen. Wie oben angefihrt ist eine
Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser auf dem Gelande kaum maglich.
Ausnahmen hiervon kdnnen nur erteilt werden, wenn durch ein anerkanntes
geologisches Institut, Gutachten und Berechnungen vorgelegt werden, verifiziert durch
Versuche in situ, welche die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden belegen.

Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem Regenwasserkanal zuzufihren

Die Regenwasserableitung erfolgt Gber Regenwassersammler in den StraBen. Es ist
zulassig 80 % der Grundstlicksflachen zu versiegeln. Die Regenwasserkanalisation
wird jedoch auf 50% versiegelte Flache ausgelegt. Die mdgliche Differenz zu 80%
muss durch geeignete RickhaltemaBnahmen auf dem Grundstlck erfolgen. Alles was
den 50% Wert Ubersteigt, ist durch geeignete MaBnahmen auf dem Grundstlick
zuruckzuhalten (Verringerung der Abflussbeiwerte von Dachern, Dachbegrinungen,
dezentrale Ruckhaltebecken, Mulden, Zisternen, Wassernutzung,
Regenwasserverrieselung). Der Nachweis der eingeleiteten Wassermengen und der
Ortlichen MaBnahmen zur Minderung des Abflusses muss mit dem Baugesuch
erbracht werden.
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Die Regenwassersammler folgen der geplanten StraBe, beziehungsweise der
Gelandemorphologie. Birkenloch® (FIst.3302). Alle anderen Einzugsgebiete Uber der
Wasserscheide werden von einem Sammler am sidlichen Rand des Plangebiets
erfasst und ebenfalls bis zur Regenwasserbehandlungsanlage hingeleitet. Die
Behandlung der Niederschlagswasser auf abfiltrierbare Stoffe AFS63 erfolgt zentral
durch den Abwasserbetrieb. Im Einzelfall kann der Abwasserbetrieb (auch
nachtraglich) die Einleitung von Niederschlagswasser in das Regenwassersystem von
einer weiteren Vorbehandlung abh&ngig machen, wenn seine Beschaffenheit dies in
Hinblick auf Betrieb und 6ffentliche Belange erfordert.

Das geklarte Regenwasser wird direkt in das angrenzende offene Retentionsbecken
gegeben. Dieses Retentionsbecken erstreckt sich am sudlichen Rand der Flurstiicke
3303 bis ca. 3307 in einer langlichen Form oder im stdlichen Bereich der Flurstlicke
3304 und 3303 als kompakte, rundliche Form. Da die Kernstadt MeB3kirch Unterlieger
in mittelbarer Nahe ist, wird eine erhdhte Versagenswahrscheinlichkeit mit einem 20-
jahrlichen Niederschlagsereignis angesetzt. Die maximal zulassige Einleitungsmenge
betragt ca. 200 I/s. Die genaue Menge ist mit dem Landratsamt Sigmaringen noch
abzustimmen. Am Auslaufbauwerk wird eine automatische Drosselung vorgesehen.
FlOr den Auslauf in den Mettenbach wird eine kleine Leitung DN 400 vorgesehen. Die
Einleitungsstelle soll das behandelte Niederschlagswasser verrieseln bzw. das
Gelande verndssen wie bereits im ersten Abschnitt ausgefuhrt. Als Kolkschutz ist im
Bereich der Verrieselungsstelle eine Bepflanzung mit Weiden vorgesehen.

Die Schmutzwasserentwasserung lauft in wesentlichen Teilen parallel zur
Regenwasserkanalisation. Sie wird in DN 250 bis DN 300 ausgefihrt. Die
Schmutzwasserentwasserung wird ca. 0,6 m tiefer als die Regenwasser-
entwasserung gelegt. Die Schmutzwassersammler folgen zunachst den StraBen im
Gebiet. Der westliche und mittlere Teil des Einzugsgebiets wird Gber einen Sammler
direkt nach Suden, der Falllinie des Hanges folgend, in Richtung Mettenbach geleitet.
Von dort verlauft der Sammler am Rande des Baugebiets in dstliche Richtung zu einem
Pumpwerk welches zwischen dem bestehenden Retentionsraum und dem neuen
Retentionsraum angeordnet ist. Alle Bereiche die nach Norden oder Osten abfallen
werden von einem Schmutzwassersammler erfasst, welcher auf der Sud-Westseite

des Kapellenwiesengrabens dem natlrlichen Gefélle folgend ebenfalls bis zu dem
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Pumpwerk geleitet werden. An diesem Tiefpunkt ist ein Schmutzwasserpumpwerk
vorgesehen. Mit einer Pumpendruckleitung im Wirtschaftsweg Uber 500 m bis zum
Aussiedlerhof Flst. 1450/1. Hier wird an Schacht 12973 des Hauptsammlers
angeschlossen. Das Pumpwerk wird als Doppelpumpwerk mit Nassaufstellung

ausgelegt.

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist noch nicht klar welche Betriebe sich ansiedeln werden.
Man kann jedoch davon ausgehen, dass es sich in aller Regel um niedrige
Trinkwasserentnahmen handelt und das meiste Prozesswasser recycelt werden muss.
Der Schmutzwasserkanalisation flieBt dementsprechend eine Schmutzwasserspende
von nur 0,2 (l/(s*ha)) zu. Bei 31 ha Flache ergibt sich somit 6,2l/s. Fremdwasser sollte
eigentlich nicht vorkommen und wird mit nur 0,05 (l/(s*ha)) angesetzt. Das ergibt
nochmals 1,55 I/s. Da im Regenwetterfall Gber die Kanaldeckel auch Regenwasser
eindringen kann ist mit zusatzlichen 4,65 I/s zu rechnen. Damit betragt der

Schmutzwasserabfluss bei Trockenwetter 7,75 I/s und bei Regenwetter 12,4 |/s.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder die
Nutzungsart eine Gefahrdung erwarten lasst, sind aus Vorsorgegriinden an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Zuordnung bzw. Festlegung erfolgt
durch die untere Wasserbehérde. Die Festlegung der zul&ssigen Einleitmenge (ggf.

Retention) in den Schmutzwasserkanal erfolgt durch den Abwasserbetrieb.

6.4 DENKMALSCHUTZ

Im Falle von Kkulturhistorischen Bodenfunden sind die Anforderungen des

Denkmalschutzgesetzes gem. § 20 DSchG zu beachten.

Im Gewann ,Im mittagigen Birkenloch® istim FNP ein Bodendenkmal eingetragen. Die
archaologische Denkmalpflege stellte jedoch bereits im Planverfahren des nérdlich
gelegenen Industrieparks Nérdlicher Bodensee fest, dass aus dem konkreten
Plangebiet bisher keine Fundstellen oder Kulturdenkmale bekannt geworden sind. Bei

den Bauarbeiten muss jedoch mit archdologischen Funden gerechnet werden.
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6.5. BESITZSTRUKTUR/BODENORDNUNG

Eine Umlegung (Bodenordnung) gemaB BauGB ist nicht erforderlich, da der
Zweckverband Industriepark Nérdlicher Bodensee die Grundstiicksflachen demnéchst

von den bisherigen Eigentimern notariell erwerben wird.

6.6 BODENSCHUTZ

Um die Auswirkungen der BaumaBnahme auf den Boden zu minimieren, wird in den
Hinweisen zum Bebauungsplan auf das Merkblatt des Landkreise Sigmaringen zum

Bodenschutz bei Bauarbeiten verwiesen.

Bodenverwertungskonzept

Die sinnvolle und schadlose Wiederverwendung bzw. ordnungsgemafe Entsorgung
des im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen (StraBenbau, Kanalisation,
Regenwasserriickhaltebereiche, Versorgungsleitungen) anfallenden Erdaushubs soll
auf der Grundlage eines in Abstimmung mit der unteren Wasser- und
Bodenschutzbehérde zu erstellenden Verwertungs- und Entsorgungskonzeptes
festgelegt werden.

In der Baugrundbewertung der Berghof Analytik und Umweltengineering GmbH &
Co.KG, Tubingen heif3t es dazu:

Bindige Boden < weicher Konsistenz bzw. Boden mit organischen Anteilen sind zur
Wiederverflllung nicht geeignet und zum Aushub abzufahren. Sollen zur Verflllung
der Kanalgraben und Baugruben bindige Materialien = steifer Konsistenz verwendet
werden, missen diese gegen Aufweichungen und Verndssungen bei der
Zwischenlagerung geschitzt werden. Beim Einbau muss der Boden einen geeigneten
Wassergehalt aufweisen, um eine ausreichende Verdichtung zu ermdglichen.
Gegebenenfalls wird eine entsprechende Aufbereitung, Konditionierung (ggf.
Kalkstabilisierung) und Homogenisierung des Materials erforderlich. Der Einbau muss
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dann in dinnen Lagen (< 25 cm) und einer Verdichtung mit SchaffuBwalzen erfolgen.
Es ist jedoch zu beachten, dass bei bindigen Boden im Vergleich zu rolligem Material
etwas gréBere Setzungen der Aufflllungen zu erwarten sind. Unterhalb von
Verkehrsflachen und sonstigen, setzungsempfindlichen Bereichen muss fir die
Ruckflllung deshalb sandiges, kiesiges Fremdmaterial herangezogen werden.
Anstehende feinkornarme Sande und Kiese (Feinkornanteil < 15 %, besser < 10 %)
sind zum Wiedereinbau geeignet, missen bei der Zwischenlagerung ebenfalls vor
Witterungseinflissen geschutzt werden. Es sei darauf hingewiesen, dass das
vorliegende Baugrundgutachten lediglich als Vorerkundung zu sehen ist. Besonders
auch im Hinblick auf das Bodenverwertungskonzept sind weitere Untersuchungen flr
die ErschlieBung des Plangebiets hinsichtlich der Geologie und der Hydrogeologie auf
der Basis der konkreten Planungen durchzufihren, in denen insbesondere auch das
anfallende Aushubmaterial hinsichtlich der Verwendbarkeit (auch im Zuge einer
Bodenverbesserung) detailliert untersucht werden sollte.

Hinweis:
Bei Vorhaben auf einer Flache von mehr als 1,0 Hektar kann der Vorhabentrager zur
Bestellung einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung verpflichtet werden.

6.7 VOGELSCHLAG AN GEBAUDEN

Um das Eintreten eines Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind
Glasflachen mit hohem Kollisionsrisiko flir Végel vogelschlagsicher zu gestalten. Das
Kollisionsrisiko ist nach dem Papier der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten (LAG) ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben —

Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas® zu bewerten.
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6.8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Planung wird Freiraum in nicht unerheblichem Mal} Anspruch genommen.
Durch geeignete Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnahmen wird versucht, den
Eingriff so gering wie moglich zu gestalten. Die notwendige Schaffung von
Arbeitsplatzen ist in der Abwadgung mit dem Landschaftsverbrauch als wichtiges
regionales Entwicklungsziel zu sehen, dass im Plangebiet vorrangig verfolgt werden.
Nachfolgend sind die Ergebnisse der Bestandsanalyse im Umweltbericht des

Planungsbiiros Sieber aus Lindau enthalten.

Aufgestellt:

06.04.2022 .
A

Erweiterung Industriepa
Stadtbauamt Stadt Mel3kirch
Schlossstralie 1
88605 MeRkirch
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C. Planungsrechtliche Festsetzungen
Vorentwurf 26.11.2020 | Entwurf 21.02.2022 | Satzungsbeschluss 06.04.2022

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S 58)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 161,186)

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB):

1.1

Art und MaB der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen

Nutzungsschablone zu enthehmen.

Gl

Industriegebiet (GI) (§ 9 BauNVO)

Industriegebiete  dienen ausschlieBlich ~ der  Unterbringung  von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzul&ssig sind.

Zulassig sind:

1.Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe
2. Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebaude
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Ausnahmsweise sind auch Vergnigungsstatten und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 9 Abs. 3
BauNVO) zugelassen, sofern die Nutzung durch vorhandene oder in der
Umgebung zuldssige Gewerbe-/Industriebetriebe nicht wesentlich gestért wird.
(§ 1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO)

Um einer Agglomeration vorzubeugen, sind Einzelhandelsbetriebe nur in
Ausnahmefallen zulassig.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im
sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-
Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb (Werksverkauf). Die Einzelhandels-
nutzung hat der Ubrigen betrieblichen Nutzung deutlich untergeordnet zu
bleiben und die Verkaufsflache darf nicht gro3flachig sein (hier ist ein Mal3 von
ca. 10% der Gesamtflache mit einer max. Obergrenze von ~800m?2 einzuhalten).

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO) Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung/zulassige Hohe der baulichen Hohe

(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVO):

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) § 16 (2) 1 BauNVO wird auf 0,8 festgesetzt.

2.2 Die Baumassenzahl (BMZ) § 16 (2) 1 BauNVO wird im ,GI I“ auf 24 und im Gl II*
auf 10,0 festgesetzt.

2.3 Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Grundflache nicht

anzurechnen.
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2.4 Die als Hochstmaf geman Planeintrag festgesetzte Gebaudehdhe wird gemessen
am hdchsten Punkt der baulichen Anlage (First bzw. Attika, Schnittpunkt
AuBenwand mit Dachhaut), bezogen auf die zum Grundstick flhrende
ErschlieBungsstraBe. Die geplanten GebdudeauBenkanten der jeweiligen
baulichen Anlage werden senkrecht (in Richtung der Grundstlckszufahrt) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (StraBenbegrenzungslinie/ UK Bordstein)
verlangert. Der zwischen diesen beiden Schnittpunkten ermittelte Mittelwert ist der

Hoéhenbezugspunkt fir die zulassige Dachhdhe.

Gebdaude

Zufahrt

L N Fahrbahnrand
\ } UK Bordstein

Stralle XYZ !
Mittelwert = Hohenbezugspunkt

Ermittlung H6henbezugspunkt

2.5 Konstruktive Bauteile, wie Stlitzen und deren Abspannungen, dirfen die zulassige

Dachh&he Uberragen.

2.6 Untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsschéachte, Schornsteine,
Energiegewinnungs-, Speicher-, Liftungs- oder Antennenanlagen, technische
Aufbau, das hei3t v.a. Umwelttechnik zur Filterung der Abluft wie Zyklone,
Filteranlagen und Verrohrungen werden auf die zuldssige Gebaudehdhe nicht
angerechnet und sind bis zum zweifachen der Gebaudehbhe zulassig.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Es qilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebaude tber 50 m
Gesamtlange zulassig sind.

3.2 Baugrenze e ———
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird geman Planeinschrieb durch die

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (auch verfahrensfreie Vorhaben) sowie
Tiefgaragen, sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baufenster (Uberbaubare
Grundstiicksflache) zulassig.

5. Stellplatze, Garagen, Vordacher und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Tiefgaragen sind, sofern sie nicht Gberbaut sind, mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 60 cm zu Uberdecken, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Garagen und Uberdachte Stellplatze, sowie Vordacher mit einer Dachflache Uber
40 gm sind zu begriinen. Uberdachungen der Stellplatze miissen mit solaren
Energieanlagen belegt werden. Unter den Solaren Energieanlagen kann

ausnahmsweise auf Dachbegriinung verzichtet werden.

Hinweis:
Die Umsetzung der Dachbegriinung ist im Bauantrag nachzuweisen!
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5.2 Auf nicht Gberdachten Sammelstellplatzen ist je 8 Stellplatze ein Laubbaum (siehe
Pflanzliste Grinordnungsplan) zu pflanzen. Sammelstellpldtze sind durch
Pflanzinseln zu gliedern. Ein geeignetes Baumquartier ist herzustellen. Dies betrifft

keine Sammelstellplatze, welche der reinen Lagerung von Fahrzeugen dienen.

Hinweis:
Die Umsetzung des Pflanzgebotes sowie der Dachbegriinung ist im Bauantrag

nachzuweisen!

6. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 10 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

6.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

6.2 Diese Festsetzung gilt nicht fir Werbeanlagen, Einfriedigungen und
GelandestitzmaBnahmen.

7. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 StraBenverkehrsflache

7.2 Gehweg

8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
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8.1 Zweckbestimmung:
F+R = FuB-und Radweg 1«

W = Wirtschaftsweg 1_7‘1

9. Ein- bzw. Ausfahrten anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt -

10.Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

10.1  Oberirdisch (110 kV - Leitung)

11.Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

11.1 Offentliche  Grinfliche ohne bauliche Anlagen und -
Einrichtungen.

Ausnahmsweise kénnen Fahrspuren im Grlnstreifen zugelassen werden. Sofern

diese an anderer Stelle kompensiert werden.

11.2 Pfg = Pflanzgebot gem. Vorgabe Grinordnungsplan
P + G = Park- und Grinstreifen, Bepflanzung gem. Vorgabe Griindordnungsplan;
Sichtfelder sind zw. 0,80m und 2,50 m Héhe von dauerhafter Bepflanzung

freizuhalten.

V = Verkehrsgrin
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12.Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung der Wasserabflusse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Gewasser 2. Ordnung

13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 B = Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 32 NatSchG § e )

13.2 Pflanzungen gem. Pflanzliste und Vorgaben Umweltbericht

13.3 Externe Ausgleichsflachen

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden auf den Flursticken gemaf
Umweltbericht durchgefihrt.

13.4 Insektenfreundliche & Fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Fledermé&usen sind fir die AuBen-und
Wegebeleuchtung nur Leuchten mit Hauptintensitat des Spektralbereiches Uber
500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % (bspw. Natriumdampflampen
und LED-Leuchten mit geeignetem insektenfreundlichem Farbton, z.B. Warmweif3,
Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin)
in nach unten strahlenden Gehausen zuléssig. Die Beleuchtung soll konzentriert
werden. Es ist méglichst wenig Streulicht zu verwenden. Die Beleuchtung ist
moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelbereiche sind méglichst zu erhalten. Die
Leuchtkdrperhdhe ist méglichst niedrig zu wahlen. Ein Eintrag von Beleuchtung in
den sudlich und d&stlich angrenzenden Grlnstreifen, sowie das sidliche
angrenzende Naturdenkmal ist verboten. Die Beleuchtungsdauer ist auf das

-30 -



C. Planungsrechtliche Festsetzungen

notwendige MaB zu begrenzen und am d&stlichen Rand des B-Planes mit

Bewegungsmelder ab 22.00 Uhr abzuschalten.

13.5 Unterkellerung

FOr den sudlich der HaupterschlieBungsstraBe gelegenen Abschnitt ist eine
Unterkellerung tiefer als 2 m unter urspringlicher Gelédndeoberkante
ausgeschlossen. Fundamente und technisch erforderliche Grindungs-

mafnahmen sind hiervon ausgenommen.

14.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und abs. 6 BauGB)

PR
[ ]
=3 o
) o

o

Pflanzungen gem. Pflanzliste und Vorgaben Umweltbericht b s eas

15. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

15.1 Begrinung von Grundstlcksfreiflachen
Je angefangenen 1.000 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein mittel bis

groBkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste GOP) zu pflanzen.

Hinweis:

Die Umsetzung des Pflanzgebotes ist im Bauantrag nachzuweisen!
15.2 Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen AuBenwande von Gebauden ab einer FlachengréBe von 50 m?2 mit
selbstklimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Wenn keine
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selbstklimmenden Arten verwendet werden, sind Rankhilfen zur Traufe vorzusehen.

Es sind einheimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzliste GOP).

15.3 Bis zu einem Funftel der zu pflanzenden B&dume kénnen in Abstimmung mit dem
Zweckverband auf stadtischen Flachen der Kommune MeBkirch gepflanzt werden,
sofern die Verortung mit dem Baugesuch eingereicht wird, die Gemeinde MeBkirch
dem zustimmt und die dauerhafte Pflege und der Unterhalt durch den

Grundstlckseigentimer und den Rechtsnachfolger zugestimmt wird.

15.4 Dachnutzung und -begrinung

Dacher sind bestmdglich mit solaren Energieerzeugungsanlagen zu belegen.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit
naturnaher, einheimischer Vegetation vorzusehen. Die Bewasserung soll
ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen. Dacher unter 40 m2 massen nicht
begrint werden. Unter den Solaren Energieanlagen kann ausnahmsweise auf
Dachbegrinung verzichtet werden.

Hinweis:

Die Umsetzung der Dachbegriinung ist im Bauantrag nachzuweisen!

16.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs 1. Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die eingetragene Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der

Versorgungstrager zu belasten.

17.Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 und Abs. 6 BauGB)
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Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe von s

standigen Sichtbehinderungen, parkenden Fahrzeugen und Kirnsn

sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

18.Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——
—

19. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

-
-

=3
ki
.

20. Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Il. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN und ALLGEMEINE HINWEISE

1. Zuféllige Funde (§ 9 Abs. 6 BauGB):
Das Landesdenkmalamt ist geman § 20 DSchG (zuféllige Funde) unverziglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (Mauern, Gruben, Brandschichten,
Scherben, Metallteile, Knochen 0.4.) bei Erdarbeiten im Planungsbereich zu
Tage treten. In diesem Zusammenhang wird auf § 27 DSchG hingewiesen.

-33-



C. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Wasserrecht und Bodenschutz

2.1 Oberflachenwasser, das von Déachern, Zufahrten, Gehwegen und
Parkplatzen stammt, ist Uber die Regenwasserkanalisation der
Regenwasserbehandlung zuzufihren. Es ist zuldssig 80 % der
Grundsticksflachen zu versiegeln. Die Regenwasserkanalisation wird
jedoch auf 50% versiegelte Flache ausgelegt. Die mdgliche Differenz zu
80% muss durch geeignete RlckhaltemaBnahmen auf dem Grundstlick
erfolgen. Alles was den 50% Wert Ubersteigt, ist durch geeignete
MaBnahmen auf dem Grundstlick zurlckzuhalten (Verringerung der
Abflussbeiwerte von Déachern, Dachbegrinungen, dezentrale
Rickhaltebecken, Mulden, Zisternen, Wassernutzung,
Regenwasserverrieselung). Der Nachweis der eingeleiteten Wassermengen
und der 6rtlichen MaBnahmen zur Minderung des Abflusses muss mit dem
Baugesuch erbracht werden.

2.2 Metalldacher missen so beschichtet sein (Lackierung, Kunststoffliberzug),
dass durch den sauren Regen keine Metalle gel6st werden und in die
offentliche Regenwasserbehandlung gelangen.

2.3 Wird bei Bauarbeiten auf Maullablagerungen gestoBen oder werden
Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des Bodens (z.B. unnatirlicher
Geruch Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt

Sigmaringen - Umweltschutzamt zu verstéandigen.

2.4 Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen
Verénderungen der Erdoberfliche ist entsprechend § 1 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind insbesondere
schadliche Bodenwirkungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Auf die Verpflichtung zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie der
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 gem. § 1a
Abs. 1 BauGB wird besonders hingewiesen.
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Die besonderen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 BBodSchG sind zu
beachten. Danach hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu
verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden. Dies  bedeutet insbesondere, dass die geplante
Flacheninanspruchnahme auf das unvermeidbare Maf beschrénkt und eine
optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird. Durch Wiederverwendung
des bei BaumaBnahmen anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Plangebietes ist ein Massenausgleich anzustreben.

Das Merkblatt ,Bodenschutz bei Bauarbeiten® (erhaltlich beim Landratsamt

Sigmaringen - Umweltschutzamt) ist zu beachten.

2.5 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Dietmanns-Beckensedimenten sowie
randlich von Holozanen Abschwemmmassen, Verschwemmungssediment
und Ldéssfuhrender FlieBerde. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die
Gesteine des Oberen Juras an. Mit einem kleinrAumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der
Dietmanns-Beckensedimenten und der Lossfiihrenden FlieBerde ist zu
rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen  (bei  Wiederbefeuchtung) des  tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist im Bereich der Verschwemmungssedimente und
der Holozanen Abschwemmmassen zZu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Wegen der Gefahr der Aussptilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten

zu achten.

3. Naturschutz

3.1Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf wild lebende Tiere (z.B. Vigel und
Flederm&use) ist bei der Entfernung der Vegetation § 43 NatSchG BW bzw. §
39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u.a. verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September Gehdélzbestande zu entfernen.

3.2 Vor Errichtung und Betrieb einer im Anhang der Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen (4. BImSchV) genannten Anlage im Rahmen
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung sind mdégliche Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet zu prifen (Critical Loads), wenn die Schadstofffrachten
feststehen.

4. Abfallbeseitigung

4.1 Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefihrt, bzw. Als Abfall entsorgt werden. Es
wird besonders auf die mdglichen Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke,
Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger,
Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang
mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in
den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemafl zu

entsorgen.

4.2 Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
LAGA-Landerarbeitsgemeinschaft Abfall ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen -Technische Regeln-*

jeweils in der aktuellsten Fassung einzuhalten.
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5. Bepflanzung

5.1Von Bepflanzungen durfen keine unmittelbaren Gefahren fur den Verkehr
ausgehen.

5.2Hinsichtlich der erforderlichen Abstdnde von hochstammigen Baumen gelten
die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 [M]. Falls bei
geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 250 m zu
Versorgungsleitungen unterschreiten, sind mechanische SchutzmaBnahmen
erforderlich, die durch den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen

und zu bezahlen sind.

6. Versorgung

6.1 Wie bereits im Geltungsberiech des Bebauungsplans ,Industriepark Nordlicher
Bodensee® werden auch in der Erweiterung Erdgasmitteldruckleitungen in der
StraBe in  Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager verlegt. Der
Schutzstreifen dieser Leitungen [1,00 m links und rechts der Leitungsachse)
muss aus sicherheits-technischen Grinden von jeglicher Bebauung
freigehalten werden. Von dem generellen Bauverbot im Schutzstreifen kann im
Einzelfall abgewichen werden, sofern die Zustimmung des Netzbetreibers erteilt
wird. Das Anlegen von StraBen, Gehwegen oder Parkierungsflachen ist

gestattet.

7. Ausnahmen und Befreiungen

7.1 FOr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und

der Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB

06.04.2022

Erweiterung Industriepark Nérdlicher Bodensee
Stadtbauamt Stadt MeBkirch, SchlossstraBe 1, 88605 MeBkirch
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D. Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
Vorentwurf 26.11.2020 | Entwurf 21.02.2022 | Satzungsbeschluss 06.04.2022

GemanB § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit

§4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 21.05.2019 (GBI.
S. 161, 186), hat der Zweckverband Industriepark Nérdlicher Bodensee in der
offentlichen Sitzung am 06.04.2022 die nachstehende Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Industriepark Nordlicher Bodensee" in Mel3kirch

beschlossen.

Rechtsgrundlagen
1. Landesbauordnung (LBO fir Baden-Warttemberg vom
08.08.1995 - GBI. S. 617)

- jeweils in der zuletzt geanderten Fassung —

2. Gemeindeordnung (GemO fir Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000 - GBI. S. 581, ber. S. 698)

- jeweils in der zuletzt gednderten Fassung —

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1. Raumlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung
Industriepark Nérdlicher Bodensee" in MeBkirch. Der Geltungsbereich ist im Lageplan
Mafstab 1:1.000 vom 24.03.2022 (Teil E) dargestellt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

-38 -



D. Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

2. Dachform, Dachneigung gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1

2.1 Zulassig bei Hauptgebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen:
Dachneigung von 0° - max. 20° (gemaf Planeinschrieb). DN = Dachneigung

2.2 Gestaltung der Dachflachen
Fir die Dacheindeckung sind, sofern keine Dachbegriinung vorgeschrieben ist,
nur nichtblendende Dachmaterialien zulassig. Kupfer-, zink- oder alugedeckte
Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise
behandelt sind. Eine grelle und stérende Farbgebung ist unzuldssig. Anlagen

fir solare Energieerzeugung sind hiervon ausgeschlossen.

2.3 Fassadengestaltung
Die AuBenseiten der Gebaude sind in Material und Farbgebung so zu
gestalten, dass das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle,
leuchtende Farben sowie reflektierende Materialen dirfen nicht verwendet

werden.

3. Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgauben)
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

3.1 Dachaufbauten und - einschnitte sind bei flachen und geneigten D&chern

zulassig.

4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO B.-W.)

4.1. Werbeanlagen an Gebauden sind zulassig.

4.2 Unzulassig sind Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sowie Werbeanlagen

mit wechselndem und bewegtem Licht. Dazu geh6ren auch Booster — Anlagen.

4.3 Innerhalb der Anbauverbotszone entlang der B 313 sind Werbeanlagen

grundsatzlich nicht zulassig.
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4.4 Pylone zu Werbezwecke dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstlicksflache bis zu einer Hohe von 15 m errichtet werden

5. Einfriedungen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO B.-W.)

5.1 Als Einfriedungen sind Hecken, Holzzaune, begrinte Drahtz&dune oder eine
Mauer mit Zaun bis max. 2,40 m Héhe zugelassen, wobei die Mauer als Sockel
max. 0,30 m hoch sein darf. Mauern aus Beton und Gabionen sind bis zu einer
Hoéhe von 1,80m zulassig, missen aber begrint werden (siehe Pflanzliste
GOP).

5.2 An den StraBen und Wegen, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen
sind, mussen zur Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofiles fur die
Fahrbahn feste Einbauten wie Einfriedigungen mindestens 0,50 m Abstand
zum Fahrbahnrand haben. Dies gilt nur fir Fahrbahnrander ohne Gehwege

oder Seitenstreifen.

5.3 Reine zaunartige Einfriedungen darfen im Hohenbereich bis 15 cm Gber dem

Boden Kleins&dugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

6. Freileitungen (§74 Abs. Nr. 5 LBO B.-W.)
Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches nicht zuldssig.

7. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

7.1 Pkw - Stellplatze und Garagenvorplatze

sind mit wasserdurchlassigen Belagen: wie Schotter, Rasenpflastersteine, im
Sandbett verlegtes Pflaster oder Platten mit sandverflllten Fugen oder mit
wasserdurchlassigen Steinen zu befestigen (siehe dazu Arbeitsblatt DWA - A
138).
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D. Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

7.2 Stutzmauern

Stutzmauern dirfen eine H6he von 2,50 m nicht Uberschreiten. Mauern entlang
von offentlichen, befahrbaren Verkehrsflachen diirfen eine sichtbare Héhe von
0,80 m (von der Verkehrsflache aus gesehen) nicht Gberschreiten und missen
einen Abstand von 0,50 m einhalten. Das Gelédnde ist ansonsten der
Topographie entsprechend harmonisch zu modellieren und anzugleichen.

8. Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist eine Satelliten - Antenne zulassig. Satelliten - Antennen sind am
Gebaude bis max. 1,00 m Durchmesser zulassig.

9. Umweltschutz (§ 74 (3) Nr. 1-2 LBO)

Die Gelandegestaltung auf dem Baugrundstick ist mit méglichst groBen
Mengen des anfallenden Baugrubenaushubs auszufiihren. Uberschiissiges
Erdmaterial ist beim Landratsamt Sigmaringen anzumelden. Es darf nur nicht

verwertbares Aushubmaterial auf die Deponie abgelagert werden.
10. Dachflachenwasser

Dachflachenwasser ist in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.
Es ist zuldssig 80 % der Grundsticksflachen zu versiegeln. Die
Regenwasserkanalisation wird jedoch auf 50% versiegelte Flache ausgelegt.
Die mdgliche Differenz zu 80% muss durch geeignete RickhaltemaBnahmen
auf dem Grundstick erfolgen. Alles was den 50% Wert Obersteigt, ist durch
geeignete MaBnahmen auf dem Grundstick zuriickzuhalten (Verringerung der
Abflussbeiwerte von Dachern, Dachbegrinungen, dezentrale
Ruckhaltebecken, Mulden, Zisternen, Wassernutzung,
Regenwasserverrieselung). Der Nachweis der eingeleiteten Wassermengen
und der 6rtlichen MaBnahmen zur Minderung des Abflusses muss mit dem
Baugesuch erbracht werden.
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D. Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften

11. Hofflachenwasser

Niederschlagswasser von Hofflachen und PKW - Stellplatzen ist an die
Regenwasserkanalisation anzuschlieRen Es ist zulassig 80 % der
Grundstucksflachen zu versiegeln. Die Regenwasserkanalisation wird jedoch
auf 50% versiegelte Flache ausgelegt. Die mogliche Differenz zu 80% muss
durch geeignete RuckhaltemaBnahmen auf dem Grundstick erfolgen. Alles
was den 50% Wert Ubersteigt, ist durch geeignete MaRRnahmen auf dem
Grundstick zuriickzuhalten (Verringerung der Abflussbeiwerte von Dé&chern,
Dachbegriinungen, dezentrale Rickhaltebecken, Mulden, Zisternen,
Wassernutzung, Regenwasserverrieselung). Der Nachweis der eingeleiteten
Wassermengen und der ortlichen Malinahmen zur Minderung des Abflusses

muss mit dem Baugesuch erbracht werden.

12. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiung (§ 56 LBO (3))
Eine Uberschreitung der maximal festgelegten Dachneigung ist im Einzelfall um

bis zu 3 ° zulassig.

12. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder

fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Mefkirch, den 06.04.2022

Zweckverband
Industriepark Nordlicher Bodensee
Conradin-Kreutzer-Str. 1
88605 Mel3kirch

7

Arne Zwick

Vorsitzender Zweckverband Industriepark Nordlicher Bodensee
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F. Verfahrensvermerk
Vorentwurf 26.11.2020 | Entwurf 21.02.2022 | Satzungsbeschluss 06.04.2022

1. Der Zweckverband Industriepark Noérdlicher Bodensee hat am 11.11.2020 in
offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung
Industriepark Nordlicher Bodensee* und der Ortlichen Bauvorschriften in MeRkirch
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Der Aufstellungsbeschluss sowie die Offentliche Auslegung fir die frihzeitige
Burgerbeteiligung wurden am 22.01.2021 bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung Industriepark Nordlicher
Bodensee* in MeBkirch mit Begriindung, Ortlichen Bauvorschriften lag in der Zeit
vom 01.02.2021 bis einschl. 08.03.2021 6ffentlich aus (§ 3 Abs.1 BauGB).

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung Industriepark Nérdlicher
Bodensee* in MeRkirch mit Begriindung, Ortlichen Bauvorschriften wurde vom
Zweckverband Nérdlicher Bodensee in 6ffentlicher Sitzung am 01.02.2022 gebilligt
und seine Offentliche Auslegung beschlossen.

5. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde am 04.02.2022 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs.2 BauGB).

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung Industriepark Nordlicher
Bodensee* in MeBkirch mit Begriindung, Ortlichen Bauvorschriften lag in der Zeit
vom 14.02.2022 bis einschl. 16.03.2022 &ffentlich aus (§ 3 Abs.2 BauGB).

7. Die Benachrichtigung der nach § 4 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange
von der Auslegung erfolgte am 04.02.2022.

8. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und
Anregungen wurden vom Zweckverband Industriepark Nérdlicher Bodensee in
Offentlicher Sitzung am 06.04.2022 behandelt (§ 1 Abs.6 BauGB, § 3 Abs.2
BauGB)

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung Industriepark No&rdlicher
Bodensee* in MeBkirch sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden vom
Zweckverband Industriepark Noérdlicher Bodensee in 6ffentlicher Sitzung am
06.04.2022 als Satzungen beschlossen (§ 10 BauGB).
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F. Verfahrensvermerk

10. Mit Bekanntmachung am 15.04.2022 in den Mitteilungsblattern der Stadt Mefkirch
sowie den Gemeinden Inzigkofen, Leibertingen, Sauldorf, und Wald ist der
Bebauungsplan ,Erweiterung Industriepark Nordlicher Bodensee® in Mef3kirch

sowie die Ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten (§ 10 BauGB).

Die ordnungsgemalfe Durchfiihrung dieser Verfahrensschritte sowie die Einhaltung
der Vorschriffen des Kommunalverfassungsrechtes, insbesondere Uber die
Offentlichkeit der Sitzungen, Abstimmungen, Beschlisse, Befangenheit und

ortslibliche Beschlisse wird bestatigt.

Zweckverband
striepark Nordlicher Bodensee
Conradin-Kreutzer-Str. 1
88605 MeRkirch

L\
Arne Zwic

Mefkirch, den 06.04.2022
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